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erschienen:

1. die Eheleute

Herr
geborenam
mir, Notar, von Person bekannt,
und Frau ~_ .geb.t
geborenam
ausgewiesen durch ihren amtlichen Lichtbildausweis,
beide wohnhaft
- im folgenden ,der Verkaufer® genannt,
auch wenn es sich um mehrere Personen handelt -,
Herr ~ nicht nur handelnd im eigenen Namen, sondern als Vor-

standsmitglied fur die

Wohnungsgenossenschaft ) eG
mit Sitz in -
(Geschéftsanschrift: -
Amtsgerichtt ~~ ,GnR B,

- im folgenden ,der Kaufer‘ genannt-.

Aufgrund Einsicht in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts

unter GhR  Bam bescheinige ich, dass:
— dort die Firma Wohnungsgenossenschaft ~ eGmit
Sitz in ~ verzeichnet ist;
- dort Herr ~ als Vorstandsmitglied eingetragen und stets einzeln

zur Vertre"ihné der Gesellschaft berechtigt sowie stets von den Beschran-
kungen des § 181 2. Alt. BGB vollsténdig befreit ist.

Die Beteiligten erteilten dem amtierenden Notar die Zustimmung zur Spéicherung
und Verarbeitung der mit dieser Angelegenheit zusammenhéngenden Daten nach
Hinweis auf die geltenden gesetzlichen Bestimmungen und erklérten sich - soweit
dem Notar nicht bereits von Person bekannt - mit dem Einbehalt einer Kopie ihrer
Personaldokumente in der Notariatsnebenakte des amtierenden Notars einverstan-
den.
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Mit Erméchtigung durch die Generalversammlung des Kaufers vom .............
[Hinweis: Bedarf zur Vorlage beim GBA der éffentlich beglaubigten Form!] wurde
dem Vorstandsmitglied Herrn ~ geborenam i, wohnhaft in
o fur alle Erklarungen in dleser Urkunde die Befrelung von den Beschran-
kungen des § 181 Alt. 1 BGB erteilt. Die Ermachtigung lag im Original vor und wird
in beglaubigter Abschrift als Anlage A zu dieser Urkunde genommen. Die Uberein-
stimmung der beigefiigten Abschrift mit dem vorgelegten Original wird hiermit be-
glaubigt.

Der Notar erlduterte das Mitwirkungsverbot des § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Die Frage,
ob eine die Mitwirkung an der Amtshandlung ausschlieBende Vorbefassung vorlie-
ge, wurde von den Erschienenen verneint.

Kaufer und Verkaufer werden nachstehend einzeln auch ,Vertragspartei’ und zu-
sammen auch ,Vertragsparteien“ genannt.

Der Notar wies auf § 17 Abs. 2a BeurkG hin, wonach der Text des Rechtsgeschafts
zwei Wochen vor der Beurkundung den Erschienenen zur Verfiigung gestellt wer-
den soll. Die Erschienenen erkldrten, am ... 2019 vom amtierenden Notar einen
Vertragsentwurf erhalten und bis zum Beurkundungstermin somit einen ausreichen-
den Prifungszeitraum gehabt zu haben.

Die Verkdufer haben dem amtierenden Notar vorab jeweils ihre Steuer-
Identifikationsnummer mitgeteilt..

Der Notar wies darauf h|n dass er im Rahmen der Vertragsab-
wmklung verpfhchtet ist, die beurkundete GrundstiicksverduRerung dem zusténdi-
gen Finanzamt anzuzeigen und hierbei die Steuer-ldentifikationsnummer der Ver-
tragsparteien mitzuteilen.

Dies vorausgeschickt beurkunde ich auf Ansuchen der Erschienenen - handelnd wie
angegeben - ihren vor mir abgegebenen Erklarungen gemap folgenden '

Grundstiickskaufvertrag
nebst Auflassung
sowie Darlehensvertrag
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Vorbemerkung

Der hiesige Verkauf dient dem Aufbau einer ,Familiengenossenschaft’, in welche
spater sukzessive weitere im Eigentum der Familie stehenden Grundstlcke einge-
bracht werden sollen.

§1
Grundbesitz und Belastungen
1. Der amtierende Notar hat das elektronische Grundbuch (mit Ausnahme der
Grundakten) am 4. April 2019 und einen Aktualitatsnachweis am Beurkun-
dungstag eingesehen. Der Grundbuchstand ist danach folgender:

Im Grundbuch des Amtsgerichts ~ von

sindHerr ~ undFrau . geborene ., als Eigen-
timer zu je 1/2 Bruchteilseigentum des folgenden Grundbesitzes eingetragen:

Gemarkung
L Gebaude- und Freiflaiche- Wohnen-,
Flur , Fist.. zZu_ gm

- nachstehend ,Grundbesitz* genannt -.

Die postalische Anschrift lautet:

Im Grundbuch sind folgende Belastungen eingetragen:

Abt.  Ifd. Nr. Beschreibung

Il 1 Grunddienstbarkeit
Gast-und Schankbetriebe, Baubetriebe und Lagerplatze, Kliniken, Heil-
und Irrenanstalten, Krankenhéuser, A(O)bdachlosenasyle, Tierzucht-
und Pflegeanstalten oder dergleichen durfen nur mit Zustimmung der
Verkauferin ihrer Rechtsnachfolgerin errichtet oder betrieben werden.
Das gleiche gilt fiir Gewerbe oder Werkbetriebe irgend welcher Art,
ausgenommen die Nachbarschaft nicht stérende Hauskleinbetriebe.
Die Aufstellung von Reklameschildern bedarf der Zustimmung der
Verkauferin. Zu Gunsten der
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eingetragen am 15. Januar 1935

I 2 geldscht
I 3 Vormerkung zur Sicherung des bedingten Anspruchs auf
. GemaR Bewilligung vom 5170520157 Ein/ﬁg'étrAa?Q/e;aEA

22.03.2016 ’

i 1 Sicherungshypothek bis zum Hochstbetrag von 250,00 Goldmark, eine
Goldmark gleiche dem Preise von 1/2790 kg Feingold mindestens
gleich eine Reichsmark fur die:

W 24  gelssht -

I 5 264.500,00 Euro Grundschuld ohne Brief mit 15% Zinsen fir die Bau-

sparkasse =~ Aktiengesellschaft -Bausparkasse der
... . \Volstreckbar
gemaR § 800 ZPO. Geman Bewilligung vom 02.10.2013. Eingetragen

am 22.10.2013

Der Verkdufer versichert, dass ihm von unerledigten Eintragungsantragen
nichts bekannt ist.

Im Hinblick auf das etwaige Erfordernis einer GVO-Genehmigung erki&rt der
Verkaufer, dass der Grundbesitz nach dem 3. Oktober 1990 bereits aufgelas-
sen wurde. Der Notar wies darauf hin, dass in diesem Fall keine GVO-
Genehmigung erforderlich ist.

§2
Verkauf, Schuldbeitritt
Her ~  undFrau = ,geborene verkaufen den
in § 1 bezeichneten Grundbesitz mit allen Rechten und Pflichten sowie Zubehér
(§ 97 BGB) an Wohnungsgenossenschaft eG zu Al-
leineigentum. ‘

Der Grundbesitz ist bebaut mit einem Einfamilienhaus.

Der Verkaufer ist verpflichtet, dem Kaufer den Grundbesitz lastenfrei zu Uber-
tragen, ausgenommen sind die Belastungen in Abt. Il Ifd. Nr. 1 und Abt. Il Ifd.
Nrn. 1 und 5 sowie Belastungen, an deren Bestellung der K&ufer mitgewirkt hat.
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Die Vertragsparteien vereinbaren, dass der Kaufer die Belastung in Abt. It Ifd.
Nr. 5 nur in dinglicher Haftung Gibernimmt; die der Grundschuld zu Grunde lie-
gende personliche Schuld des Verkaufers wird ausdrucklich nicht {lbernommen.

Im AuRenverhltnis zum Glaubiger verpflichtet sich der Kaufer jedoch zur Zah-
lung aller durch das Grundpfandrecht Abt. Il Ifd. Nr. 5 gesicherten Verbindlich-
keiten als Gesamtschuldner neben dem Verkaufer (Schuldbeitritt).

AusschlieBlich im Innenverhéltnis zum Verkaufer Ubernimmt der Kaufer mit
Wirkung ab Besitziibergang (Stichtag) in Anrechnung auf den Kaufpreis (vgl. §
3 Abs. 2a dieser Urkunde) alle durch das Grundpfandrecht Abt. IIl Ifd. Nr. 5 ge-
sicherten Verbindlichkeiten samt etwaigen Ruckstdnden auf seine Kosten an-
stelle des Verkaufers als bisheriger Schuldner zur Verzinsung und Tilgung ab
dem Tage der Falligkeit des Kaufpreises und stellt den Verk&ufer hiervon frei.
Gelangt der Vertrag nicht zur Durchfiihrung, ist er hiervon wieder riickwirkend
freizustellen.

Die Vertragsparteien vereinbaren ferner, dass der Kaufer zusatzlich dem in § 3
Abs. 1 vereinbarten Kaufpreis den hilftigen Betrag des voraussichtlichen An-
schlussbeitrages geméaR Vorleistungsbescheid des Wasser- und Abwasser-
zweckverband ~_vom 9. Mai 2019 in Héhe von 2.478,47 Euro tragt.
Der vorbezeichfr;éfe”Vorleistungsbescheid vom 9. Mai 2019 ist dem Ké&ufer be-
kannt und wird dieser Urkunde zu Beweiszwecken als Anlage 1 in Kopie beige-
fugt.

§3

Kaufpreis
Der Kaufpreis fur den Grundbesitz betrégt insgesamt

410.000,00 €
(in Worten: vierhundertzehntausend Euro).

Der Kaufpreis ist zu zahlen binnen zwei Wochen seit Zugang der mit Einschrei-
ben—-Riickschein bzw. gegen schriftiche Empfangsbestétigung zu versenden-
den Mitteilung des amtierenden Notars (Kaufpreisfalligkeitsmitteilung) an den
Kaufer, dass

a) die erstrangige Eintragung einer Eigentumsiibertragungsvormerkung nach
etwaigen Lasten gemaR § 2 Abs. 2 zugunsten des Kéufers hinsichtlich des
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Grundbesitzes erfolgt ist, ausgenommen Belastungen, an deren Bestel-
lung der K&ufer mitwirkt oder die er ibernommen hat,

b) léschungsfahige Unterlagen in grundbuchtauglicher Form hinsichtlich et-
waig nicht ibernommener Lasten dem amtierenden Notar vorliegen; Treu-
handauflagen und Léschungskosten miissen aus dem Kaufpreisbetrag er-
ledigt werden kdnnen,

c) das zur Eigentumsumschreibung erforderliche Negativzeugnis dem amtie-
renden Notar vorliegt, dass keine 6ffentlich-rechtlichen Vorkaufsrechte be-
stehen bzw. solche nicht ausgeiibt werden,

d) das Negativzeugnis, dass ein Vorkaufsrecht nach dem geltenden Natur-
schutzgesetz nicht besteht bzw. nicht ausgelibt wird, dem amtierenden
Notar vorliegt,

e) etwa sonstige zur Vollziehung erforderliche Genehmigungen dem amtie-
renden Notar vorliegen, ausgenommen die steuerliche Unbedenklichkeits-
bescheinigung, die vom Kaufer beizubringen ist,

und zwar auf das vom Verkdufer noch dem Kaufer mitzuteilende Konto des
Verkaufers oder eine andere dem Kaufer vom Verkdufer zu einem spateren
Zeitpunkt schriftlich mitzuteilende Bankverbindung.

Ein Kaufpreisteil von 320.000,00 € [Valutastand zum Tag der Beurkundung
evtl. anzupassen] in Worten: dreihundertzwanzigtausend Euro) soll dadurch ge-
tilgt werden, dass der K&ufer die durch das Grundpfandrecht Abt. Il Ifd. Nr. 5
gesicherten Verbindlichkeiten samt etwaigen Ricksténden auf seine Kosten
anstelle des Verkaufers als bisheriger Schuldner — dies jedoch nur im Innen-
verhaltnis - zur Verzinsung und Tilgung ab dem Tage der Félligkeit des Kauf-
preises Ubernimmt und den Verkaufer von allen diesbezlglichen Verpflichtun-
gen freistellt.

Fur die Anrechnung der — nur im Innenverhaltnis vereinbarten - Schuldiber-
nahme auf den Kaufpreis ist der vom Glaubiger zum Ubernahmestichtag gefor-
derte Betrag verbindlich. Etwaige Abweichungen von dem heute angenomme-
nen Betrag sind bei der Kaufpreisrestzahlung zu beriicksichtigen.

Die Konditionen der - allein im Innenverhéltnis - zu tibernehmenden Verbind-
lichkeiten (Zinsen, Laufzeit, Tilgungsméglichkeiten, Kosten etc.) sind den Betei-
ligten nach Angabe bekannt. Der beurkundende Notar kennt diese nicht; er hat
jedoch auf die mégliche Anwendbarkeit der gesetzlichen Regelung Giber Ver-
braucherdarlehensvertrage auf den bisherigen Schuldvertrag und insbesondere
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auf die mit der nur im Innenverhéltnis vereinbarten Schuldiilbernahme und die
hieraus resultierenden Folgen hingewiesen.

Der Verkaufer tritt aufschiebend bedingt mit Kaufpreiszahlung alle Rechte und
Anspriiche, die ihm am Tage der Eigentumsumschreibung an dem vom Kéaufer
Ubernommenen Grundpfandrecht zustehen, an den Kéufer ab. Er bewilligt, die
Abtretung der Eigentiimerrechte in das Grundbuch einzutragen.

Der Kaufer anerkennt dem Grundpfandrechtsgldubiger einen Geldbetrag i.H.d.
Grundpfandrechtsnennbetrages und der Zinsen und Nebenleistungen ab dem
Datum der Grundbuchbewilligung in der Weise zu schulden, dass dieses Aner-
kenntnis die Zahlungsverpflichtung selbststandig begriindet. Er unterwirft sich
der sofortigen Vollstreckung aus dieser Urkunde in sein Vermogen sowie als
kunftiger Eigentimer in den Grundbesitz mit der MaRgabe, dass vollstreckbare
Ausfertigung friihestens nach Falligkeitsmitteilung nach § 3 Abs. 2. erteilt wer-
den darf und die dingliche Vollstreckung gegen den jeweiligen Eigentumer zu-
lassig ist (§ 800 Abs. 1 ZPO), was hiermit vereinbart und zur Eintragung bewil-
ligt und beantragt wird. Mit dieser Regelung ist keine Beweislastumkehr in ei-
nem gerichtlichen Verfahren verbunden.

3. Im ubrigen wird der Rest-Kaufpreis in Héhe von 90.000,00 € [ggf. an Valuta
siehe Abs. 2.a anzupassen] (in Worten: neunzigtausend Euro) gemaR nachfol-
gend § 3 a gestundet mit Ausnahme der aus dem Kaufpreis zu nehmenden et-
waigen Léschungskosten des Grundbuchamts und der zur Ablésung der etwaig
nicht tbernommenen Lasten von den Grundbuchgléubigern benannten Betrége
auf die von diesen benannten Bankverbindungen, die zunédchst aus dem Kauf-
preis zu zahlen sind.

§3a
Regelung im Rahmen der Kaufpreisfalligkeit
(Darlehensvertrag)

Der Verkaufer (nachstehend auch ,Glidubiger’ genannt) ist bereit, dem Ké&ufer
(nachstehend auch ,Schuldner* genannt) den Rest-Kaufpreis, also einen Betrag in
Héhe von 90.000,00 Euro abziglich Treuhandauflagen und Léschungskosten fir
nicht tibernommene Lasten gemaR § 2 Abs. 2 — darlehensweise zu stunden. Hierfur
gelten folgende Bestimmungen:

Das Darlehen wird ab Eintritt der Kaufpreisfalligkeit bis zum 31. Dezember 2069
gewahrt.
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Das Darlehen ist fur die gesamte Laufzeit des Darlehens gem. § 21b Abs. 1 Nr. 4 a)
Genossenschaftsgesetz (GenG) mit 1,0 % jéhrlich auf den jeweiligen Darlehens-
stand zu verzinsen.

Sofern sich die gesetzliche Verzinsung nach § 21b Abs. 1 Nr. 4 a) GenG andert, gilt
der jeweils dann geltende Zinssatz als vereinbart.

Sollte eine Anderung des Darlehensvertrages als notwendig erscheinen, verpflich-
ten sich die Parteien, eine entsprechende ergénzende Vereinbarung herbeizufiih-
ren. '

Die Zinsen sind jeweils bis zum 31. Januar des Folgejahres fur das abgelaufene
Kalenderjahr zur Zahlung féllig und zu zahlen auf das in § 3 Abs. 2 benannte Konto
des Verkaufers oder eine andere dem Kaufer vom Verkdufer zu einem spéteren
Zeitpunkt schriftlich mitzuteilende Bankverbindung.

Erfullungsort ist der Geschéftssitz des Glaubigers. Die Uberweisungen erfolgen auf
Kosten und Gefahr des Schuldners.

Der Schuldner verpflichtet sich, das Darlehen zum Ablauf des 31. Dezember 2069
endfallig an den Glaubiger oder seinen Rechtsnachfolger zurlickzuzahlen.

Eine vorzeitige oder fristgemaRe Kiindigung des Darlehensvertrages ist ausge-
schlossen. Das Recht zur fristlosen Kuindigung bleibt davon unberiihrt.

Der Schuldner ist berechtigt, das Darlehen auch vor Ablauf des 31. Dezember 2069
jederzeit auch ohne vorherige Kiindigung und in Teilbetrédgen an den Darlehensge-
ber zuriickzuzahlen. Einen Anspruch darauf hat der Glaubiger nicht. Von dieser Re-
gelung ist die Zahlung der jeweils nachtréglich geschuldeten Zinsen in Hohe von 1,0
% ausgenommen.

Das Darlehen ist samt Nebenforderungen ohne Kiindigung sofort zur Riickzahlung
fallig, wenn

» {iber das Vermégen des Schuldners das Insolvenzverfahren erdffnet oder
dessen Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird,

= die Zwangsvollstreckung von dritter Seite in den Grundbesitz betrieben wird,

= der Grundbesitz verauRert wird, gleichgultig an wen und zu welchen Bedin-
gungen,

» der heute geschlossene Kaufvertrag aufgehoben oder nicht durchgefiihrt
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wird.

§3b
Sicherung des Verkiufers, Zwangsvolistreckungsunterwerfung

Das Eigentum soll gleichwohl bereits mit Eintritt der Kaufpreisfélligkeit umgeschrie-
ben werden.

Eine Zwangsvollstreckungsunterwerfung ist ausdriicklich nicht gewtinscht.

Der Notar wies auf die Risiken einer ungesicherten Vorleistung des Verk&dufers
durch Ubergabe vor vollstandiger Kaufpreiszahlung durch den Kéufer hin. Der Notar
wies auf Moglichkeiten der Kaufpreissicherung, insbesondere Grundschuldbestel-
lung zugunsten des Verkéufers bzw. Birgschaften von Banken hin, gleichwohl be-
standen die Beteiligten auf sofortiger Beurkundung.

§4

Ubergabe, Lasten- und Nutzenwechsel
1. Ubergabetag ist der 1. Januar 2020.

2. Ab dem Ubergabetag gehen samtliche Rechte und Pflichten, der (mittelbare)
Besitz und die Nutzung, die Gefahr und die Last, einschlieBlich der Gefahr des
zufalligen Untergangs auf den K&ufer Uber unabhéngig von der Kaufpreiszah-
lung. Der Notar wies auf die Risiken einer ungesicherten Vorleistung des Ver-
kaufers durch Ubergabe vor Kaufpreiszahlung durch den K&ufer hin. Der Notar
wies auf Mdglichkeiten der Kaufpreissicherung, insbesondere Zahlungszusa-
gen bzw. Birgschaften von Banken oder Abwicklung tber Notaranderkonto hin,
gleichwohl bestanden die Beteiligten auf sofortiger Beurkundung.

Vom Ubergabetag an ist der Kaufer berechtigt, sich selbst in den Besitz des
Grundbesitzes zu setzen, jedoch unbeschadet der Mitwirkungspflicht des Ver-
kaufers.

3. Offentliche Abgaben und Lasten tragt bis zum Ubergabetag der Verkéufer, ab
diesem Zeitpunkt der Kéufer.

4. Der Verkaufer versichert, dass bis zum Ubergabetag der Grundbesitz in Ubli-
chem Umfang gegen Brandschiden versichert ist und eine Geb&udehaftpflicht-
versicherung sowie eine Versicherung gegen Sturm- und Leitungswasserscha-
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den besteht. Soweit Gebaude- und Betriebshaftpflichtversicherungen bestehen,
gehen diese kraft Gesetzes auf den Ké&ufer Uber, der sie jedoch innerhalb eines
Monats nach Eigentumsumschreibung kiindigen kann. Ab Lasteniibergang hat
er die Pramien zu tragen und den Gefahrenlibergang anzuzeigen.

Aufschiebend bedingt auf die Zahlung des Kaufpreises werden alle Anspriiche
abgetreten, die dem Verkéufer gegen Dritte (etwa Sachversicherer, Schadiger,
Werkunternehmer oder Planer) wegen eines Mangels oder Schadens am Ver-
tragsobjekt zustehen (werden).

Der Grundbesitz wird vom Verkaufer selbstgenutzt und soll auch nach Besitz-
Uibergang von diesem weitergenutzt werden.

Die Beteiligten beabsichtigen aufgrund eines noch abzuschlieBenden Mietver-
trages den Grundbesitz ab dem Tag des Besitziibergangs dem Verkaufer als
Mieter zur Nutzung zur Verfugung zu stellen. Der heutige Kaufvertrag steht und
fallt nach der Ubereinstimmenden Erklarung der Vertragsparteien jedoch nicht
mit Zustandekommen und Inhalt jenes Vertrages; auch eine Verpflichtung zum
Abschluss des Mietvertrages wird hierdurch nicht begriindet.

§5

Gewadhrleistung

Der Grundbesitz wird verkauft wie er steht und liegt. Der Kéufer hat ihn besich-
tigt. Der Verkaufer Gbernimmt keine Gewahr fir GroBe, Gite und Beschaffen-
heit. Er versichert jedoch, dass ihm von verborgenen Mangeln nichts bekannt
ist.

Der Verkaufer haftet fir den ungehinderten Besitz- und lastenfreien Eigen-
tumsiibergang zum Ubergabetag und fur die Freiheit des Grundbesitzes von 6f-
fentlichen Lasten und Rechten Dritter, insbesondere dafur, dass der Grundbe-
sitz nicht einem Dritten zur Nutzung (z. B. durch Vermietung oder Verpachtung)
ohne Zustimmung des Kaufers Uberlassen ist und bis zur Ubergabe wird, so-
weit in dieser Urkunde nichts anderes bestimmt ist. Der Verk&ufer Gbernimmt
keine Haftung fur die Freiheit von altrechtlichen, im Grundbuch nicht eingetra-
genen Dienstbarkeiten, solche sind ihm nach seiner Versicherung nicht be-
kannt.
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Der Verkaufer steht nicht fir Freiheit von Baulasten ein, versichert jedoch, dass
ihm von solchen nichts bekannt ist. Der Notar wies auf die Mdglichkeit hin, das
Baulastenverzeichnis einzusehen.

Der Verkaufer hat den Grundbesitz bis zum Ubergabetag ordnungsgemaf zu
unterhalten und zu warten. Soliten bis zum Ubergabetag Verschlechterungen
des Grundbesitzes eintreten, die Uber eine normale Abnutzung hinausgehen,
sind diese Verschlechterungen von dem Verk&ufer auf seine Kosten zu beseiti-
gen. Die Verjahrungsfrist wird, soweit gesetzlich zuléssig, jedoch (auBer bei
Vorsatz) auf sechs Monate ab Ubergabe verkurzt.

Der Verkaufer erklart, dass

e ihm von Schwamm, Trockenfiule, Hausbock oder &hnlich schwerwiegen-
den Méangeln beziglich des Grundbesitzes nichts bekannt ist;

¢ ihm von einer schadlichen Bodenverdnderung am Grundbesitz nichts be-
kannt ist; der Verkaufer hat eine Bodenuntersuchung nicht veranlasst.

Fur den Fall, dass behordliche MaBnahmen im Zusammenhang mit schédli-
chen Bodenverédnderungen des Grundbesitzes ergehen, die den K&ufer mit
Kosten belasten, oder MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Boden-
veranderungen erforderlich sind, schlieBen die Vertragsparteien Ausgleichsan-
spriiche untereinander, insbesondere nach § 24 Abs. 2 BBodSchG aus. Sollte
der Verkaufer von der Behérde oder sonstigen Dritten in Anspruch genommen
werden, hat der Kaufer ihn von diesen Anspriichen freizustellen. Fir den Fall
der WeiterverduBerung des Grundbesitzes verpflichtet sich der Kaufer, die
Freistellungsverpflichtung auch seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen und
auch diesen Rechtsnachfolger wiederum zu verpflichten, seinen etwaigen
Rechtsnachfolgern die vorgenannte Verpflichtung in gleicher Weise aufzuerle-
gen.

Der Verkaufer garantiert, dass im Zeitpunkt der Ubergabe
« keine Ruckstande an éffentlichen Abgaben bestehen werden;
e der Grundbesitz keinen Bindungen nach dem Wohnungsbindungs- oder

Wohnraumfdrderungsgesetz unterliegt und keine Besetzungsrechte Dritter
bestehen;
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o der Grundbesitz (iber einen freien und ungehinderten eigenen Zugang zur
offentlichen Strale verfugt;

o keine unerledigten behordlichen Auflagen bestehen;

o Anliegerbeitrage und ErschlieBungskosten nicht riicksténdig oder gestundet
sind.

Der Verkaufer hat samtliche ErschlieBungsbeitrédge, Anliegerbeitrdge und Kos-
tenerstattungsanspriiche aufgrund des Baugesetzbuches oder anderer Rechts-
vorschriften fur StraRenausbaukosten und Wasser- sowie Abwasserleitungen
zu tragen, fur die ihm oder seinen Rechtsvorgéngern bis zum heutigen Tage
ein Beitragsbescheid zugegangen ist und zwar unabhéngig vom kunftigen Be-
stand der Leistungsbescheide. Er versichert, dass er alle bisher angeforderten
Beitrage im obigen Sinne bezahit hat.

Ausgenommen hiervon ist der halftige Betrag des Anschlusébeitrages geman
der in § 2 Abs. 3 dieser Urkunde getroffenen Vereinbarung.

Forderungen aus kiinftig zugestellten Bescheiden hat der Ké&ufer zu tragen,
auch wenn sie MaRnahmen aus friherer Zeit betreffen; der Notar hat zu Erkun-
digungen bei den ErschlieBungstragern geraten. Baukostenzuschusse, Haus-
anschlusskosten und Nacherhebungen von ErschlieBungskosten, die anlésslich
einer kiinftigen Bebauung des Vertragsbesitzes oder kinftiger Veranderungen
der ErschlieBungsaniagen angefordert werden, treffen in jedem Fall den Kau-
fer, soweit sie noch nicht bezahlt sind. Vorausleistungen des Verkéufers sind
dem Kaufer anzurechnen; etwaige Erstattungsanspriiche werden an den Kéau-
fer abgetreten.

Hinsichtlich der vorhandenen privatrechtlichen Versorgungsanlagen (Elektrizitét
und — sofern einschlagig — Gas, Heizwarme, Telefon etc.) hat der Kaufer ab
Lastenubergang ggf. vertragliche Vereinbarungen mit den Versorgern zu tref-
fen. Bereits erteilte Auftrage treffen den Auftraggeber.

Der Verkaufer tbernimmt keine Gewahr dafir, dass gesetzliche und/oder be-
hérdliche Vorkaufsrechte nicht ausgeubt werden.

Ferner Ubernimmt der Verkaufer keine Gewahr fur die Bebaubarkeit oder Ver-
wertbarkeit des Grundbesitzes.
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Im Ubrigen wird hinsichtlich des Grundbesitzes jegliche Gewéhrleistung ausge-
schlossen. Dies gilt auch fur alle Anspriiche auf Schadensersatz. Unberuhrt
bleiben jedoch Anspriiche bei Vorsatz, arglistigem Verschweigen oder der
Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie.

Vom Haftungsausschluss sind Anspriiche des Kéufers wegen Verletzung des
Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit ausgenommen, wenn der Verkéufer
die Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie auf Ersatz sonstiger Schaden, die
auf einer vorsatzlichen oder grob fahridssigen Pflichtverletzung des Verké&ufers
oder seines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen beruhen.

§6

Vormerkung

Der Verkaufer bewilligt und die Vertragsparteien beantragen zugunsten des
Kaufers eine Eigentumsibertragungsvormerkung zur Sicherung des Anspruchs
auf Erwerb des Eigentums durch den Kaufer an dem in § 1 Abs. 1 bezeichne-
ten Grundbesitz im Erwerbsverhaltnis gemanR § 2 Abs. 1 im Grundbuch einzu-
tragen.

Die fur den Kaufer zur Eintragung gelangende Eigentumsvormerkung ist als
dingliches Recht auflésend bedingt.

Aufldsende Bedingung ist der Zugang einer Eigenurkunde des amtierenden
Notars, seines Vertreters oder Amtsnachfolgers beim Grundbuchamt.

Die Parteien weisen den Notar einseitig unwiderruflich an, den Ldschungsan-
trag zu stellen, wenn

(1) der Verkaufer dem Notar schriftlich mitgeteilt hat, dass der vorgemerk-
te Anspruch durch Ricktritt erloschen ist oder aus anderen Griinden
nicht oder nicht mehr besteht und

(2) der Kaufer nicht innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Absen-
dung einer Aufforderung (Einwurf-Einschreiben) durch den Notar an
die zuletzt mitgeteilte Anschrift des Kaufers nachgewiesen hat, dass
der Kaufpreis gezahlt wurde oder dass ein gerichtlidhes Verfahren zur
Feststellung der Unwirksamkeit des Riickiritts bzw. der Wirksamkeit
des Kaufvertrages anhéangig ist.
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Weist der Kaufer nach, dass ein Teil des Kaufpreises gezahit ist, darf die Lo-
schung der Vormerkung nur Zug-um-Zug gegen Erstattung des bereits gezahl-
ten Betrages erfolgen.

Die Abtretung des Anspruchs auf Auflassung und Verschaffung des Eigentums
wird ausgeschlossen.

Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eintragung der Vormerkung unver-
ziiglich dem Grundbuchamt einzureichen. Auf die hiermit verbundene Vorleis-
tung ist der Verkaufer hingewiesen worden.

Der Kaufer bewilligt und beantragt die Léschung dieser Vormerkung Zug-um-
Zug mit der Eintragung der Auflassung, vorausgesetzt, dass keine Zwischen-
eintragungen bestehen bleiben oder Zwischenantrége vorliegen, denen er nicht
zugestimmt hat.

§7

Auflassung

Kaufer und Verkaufer sind sich einig, dass das Eigentum an dem in § 1 Abs. 1
bezeichneten Grundbesitz von dem Verkaufer auf den Kaufer in dem in § 2
Abs. 1 bezeichneten Erwerbsverhéltnis Ubergeht.

Die Vertragsparteien weisen den amtierenden Notar unwiderruflich an, von die-
ser Urkunde nur beglaubigte Abschriften und Ausfertigungen ohne Auflassung
zu erteilen, solange nicht die Kaufpreisfalligkeit nach MaRgabe des § 3 i.V.m.
§ 3a eingetreten ist.

§8
Volimacht

Die Erschienenen — ggf. handeind wie angegeben — bevoliméchtigen hiermit
die Notarfachangestellten des amtierenden Notars

j;weils geschaftsanséssig bei dem amtierenden Notar

und zwar jeweils einzeln und — soweit gesetzlich zuléssig - unter vollsténdiger
Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB sowie mit der Befugnis Un-
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tervollmacht zu erteilen, eventuell erforderliche und/oder zweckméaRige Ande-
rungen und Erganzungen dieser Urkunde zu erkldren, auch soweit dies zur Be-
hebung von Beanstandungen des Grundbuchamtes erforderlich ist, insbeson-
dere die Identitdtserklarung abzugeben, die Auflassung zu erkldren sowie
Grundbuchantrage zu stellen und Bewilligungen zu erteilen fur die Eintragung,
Léschung und Rangénderung von Rechten aller Art in Abteilung |, Il und Ill des
Grundbuches sowie magliche Schreibfehler dieser Urkunde zu berichtigen.

Die Volimachten nach Abs. 1 erléschen ein Jahr nach abschlieendem Vollzug
dieser Urkunde.

Eine Haftung der Bevollimachtigten nach Abs. 1 wird ausgeschlossen. Flr die
ordnungsgemiRe Verwendung der Vollmachten haftet der amtierende Notar,
vor dem nur allein bzw. seinem amtlich bestellten Vertreter Gebrauch von den
Vollmachten gemacht werden und der nur Antrdge aus diesem Vertragsver-
héltnis stellen darf.

§9a
Grundstiicksbezogene Vollimachten

Der Kaufer ist berechtigt, schon vor Ubergabe in Absprache mit dem Verkaufer
den Grundbesitz zu betreten und AufmaRe fir beabsichtigte Renovierungs-
maRnahmen und die Erstellung eines Gutachtens zu nehmen sowie alle fur den
Grundbesitz gefilhrten behordlichen Akten einzusehen, Abschriften anzufor-
dern und wahlweise im eigenen Namen und im Namen des Verké&ufers bei Be-
horden Antrage und Gesuche zu stellen, Genehmigungen und Bescheide jed-
weder Art zu beantragen und in Empfang zu nehmen.

Von samtlichen durch den Gebrauch der Vollmacht eventuell entstehenden
Kosten und Gebiihren hat der Kéaufer den Verkéaufer freizustellen. Dies gilt auch
dann, wenn der Vertrag nicht durchgefiihrt wird, weil der Kéufer seine Verpflich-
tungen nicht erfuilt.

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kaufer auf sein Verlangen privatschriftliche
Vollmachten mit vorstehendem Inhalt in gewlinschter Anzahl zu erteilen.

Die Erteilung von Untervollmachten ist zuléssig.
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2. Der Verkaufer ermachtigt den Kéaufer, im eigenen Namen und auf eigene Kos-
ten bezuglich des Kaufgrundstiicks Vereinbarungen mit Versorgungsunterneh-
men zu treffen.

Die Erméchtigung steht unter der aufschiebenden Bedingung der vollstéandigen
Bezahlung des Kaufpreises ohne etwaige Verzugszinsen. Die Beteiligten er-
machtigen den amtierenden Notar, fir sie die Bestatigung des Eintritts der auf-
schiebenden Bedingung abzugeben.

§9

Auftrag und Volimacht an den amtierenden Notar

Der amtierende Notar wird mit der Durchfiihrung dieses Vertrages beauftragt, ins-
besondere Genehmigungen, Volimachtsbestédtigungen und Vollzugsmitteilungen
des Grundbuchamtes sowie die fur die Lastenfreistellung erforderlichen Erklarungen
wie Loschungen, Pfandfreigaben und Rangrlicktritte fir sie einzuholen - ohne fiir die
Erteilung einzustehen - und entgegenzunehmen.

Alle vorgenannten Erklarungen sollen spatestens mit Eingang bei dem amtierenden
Notar den Vertragsparteien als mitgeteilt gelten und damit rechtswirksam sein.

Der amtierende Notar wird bevollmachtigt, die Vertragsparteien im Grundbuchver-
fahren uneingeschrankt zu vertreten, insbesondere alle zum Vollzug des Vertrages
erforderlichen Erklarungen abzugeben und Antrége zu stellen.

§10
Kosten und Steuern

1. Unbeschadet der gesamtschuldnerischen Haftung. tibernimmt der Kaufer die
Zahlung der Grunderwerbsteuer sowie der Kosten dieses Vertrages und seiner
Durchfithrung mit Ausnahme der etwa fur die Léschung der in Abt. Il und I
eingetragenen und nicht ibernommenen Lasten entstehenden Mehrkosten ein-
schliefilich der diesbeziiglich entstehenden Treuhandgebihren, die vom Ver-
kaufer zu tragen sind.

2. Soweit der Vertrag besondere Kostenregelungen enthélt, gehen diese dem
Abs. 1 vor.
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§ 11
Grundbuchantrage

Verkaufer und Kaufer bewilligen und beantragen,

a) zugunsten des Kéaufers die Eigentumsiibertragungsvormerkung nach
§ 6 einzutragen,

b) etwaig nicht tibernommene Belastungen zu loschen,

c) entfallt,

d) das Eigentum auf den K&ufer ausdricklich bereits vor vollstéandiger Bezah-
lung des Kaufpreises, umzuschreiben,

e) nach Eigentumsumschreibung auf den Ké&ufer die Eigentumsubertra-
gungsvormerkung zu léschen, sofern nachrangig keine Eintragungen be-
stehen bleiben, denen der Kaufer nicht zugestimmt hat,

f) nach Vollzug des Vertrages die Ubersendung eines beglaubigten Grund-
buchauszuges zu Handen des amtierenden Notars.

Herr  (Berechtigter Abt. Il Nr. 3) bewilligt die Léschung der zu sei-
nen Gunsten eingetragenen Rickauflassungsvormerkung und Verkéufer und
Kaufer beantragen den Volizug im Grundbuch.

Der amtierende Notar wird unwiderruflich angewiesen, von dieser Urkunde nur
beglaubigte Abschriften und Ausfertigungen ohne diese Loschungsbewilligung
zu erteilen, solange nicht die Voraussetzungen zur Eigentumsumschreibung
vorliegen.

Die Vertragsparteien erméchtigen den amtierenden Notar, vorstehende Antrége
einzeln und teilweise fir sie zu stellen - sofern eine besondere Rangstelle aus-
bedungen ist, zunachst an rangbereiter Stelle - und zuriickzunehmen, soweit
nichts anderes vereinbart ist.

§12
Hinweise und Schlussbestimmungen

Der Notar wies die Erschienenen darauf hin, dass samtliche Erkldrungen in
diesem Vertrag volistandig und richtig sein miissen, insbesondere zur Héhe der
vereinbarten Leistungen, anderenfalls ein VerstoR zur Nichtigkeit des Vertrages
fithren kann.
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Die Erschienenen versichern, dass keineriei Nebenabreden vereinbart worden
sind.

Der Notar wies die Erschienenen darauf hin, dass das Eigentum auf den Kaufer
erst mit Umschreibung des Eigentums im Grundbuch tbergeht, dass ein staat-
liches Vorkaufsrecht bestehen kann, ferner darauf, dass Umschreibung des Ei-
gentums erst dann erfolgt, wenn die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Fi-
nanzamtes wegen der Grunderwerbsteuer vorliegt.

Der Notar wies den Verkaufer auf die einkommensteuerrechtliche Frist fir Spe-
kulationsgeschafte und die Steuerbarkeit eines etwaigen Gewinns aus dieser
VersuRerung hin und empfahl, insoweit den Rat eines Steuerberaters einzuho-
len. Der Verkaufer bestand gleichwohl auf sofortiger Beurkundung (10 Jahre).

Der Notar wies ferner darauf hin, dass

o der Grundbesitz fur im Grundbuch eingetragene Belastungen bis zur Lasten-
freimachung und ebenso fir ErschlieBungsbeitrdge und Ricksténde an 6f-
fentlichen Lasten haften kann,

+ nach dem Baugesetzbuch Vorkaufsrechte bestehen kénnen,

e der Grundbesitz bis zur Eigentumsumschreibung der Verfigungsmacht des
Verkaufers und dem Zugriff seiner Glaubiger unterliegt, so dass fir den Kau-
fer eine Zahlung vor grundbuchmaBiger Sicherung, Lastenfreisteliung und
Vorliegen der notwendigen Genehmigungen und Negativzeugnisse Vertrau-
enssache ist und Aufwendungen auf den Grundbesitz bis dahin unterlassen
werden sollten.

Eine von den Vertragsparteien etwa angestrebte und beabsichtigte Gestaltung
dieses Vertrages im Hinblick auf die Verfolgung steuerlicher Ziele und Vorteile
hat der Notar nicht geprift. Insoweit ist seine Haftung, soweit dieser Haftungs-
ausschluss gesetzlich zuldssig ist, ausgeschlossen.

Von dieser Urkunde sollen Abschriften erhalten

e der Verkaufer (eine einfache und eine beglaubigte Abschrift),

« der Kaufer (eine einfache und eine beglaubigte Abschrift),

o das Amtsgericht - Grundbuchamt - (eine auszugsweise und eine vollstandige
beglaubigte Abschrift),

o das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle - (eine einfache Abschrift),

o der Gutachterausschuss (eine einfache Abschrift),
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« sonstige fur die Genehmigung und/oder Ausiibung eines Vorkaufsrechts zu-
standigen Stellen oder berechtigte Personen (jeweils eine einfache Abschrift
in der erforderlichen Zahl),

e der abzulésende Grundpfandrechtsgldubiger (eine auszugsweise vollstreck-
bare Ausfertigung).

§13
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen oder Teile dieser Urkunde ganz oder teilweise un-
wirksam oder unanwendbar sein oder werden oder im Wege der Ausiibungskontrol-
le beanstandet werden oder sollte sich im Vertrag eine Regelungsliicke zeigen, so
wird die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hierdurch nicht berhrt.

Die Vertragsparteien sind dann verpflichtet, eine ersetzende Bestimmung zu verein-
baren, die dem wirtschaftlichen Sinn der unwirksamen Bestimmung im Gesamtzu-
sammenhang der getroffenen Regelung in rechtlich zuléssiger Weise am nachsten
kommt, oder eine neue Bestimmung zu treffen, welche die Regelungsliicke des Ver-
trages so schlieBt, als hatten sie diesen Punkt von vornherein bedacht oder vorher-
gesehen.

Die Niederschrift ist den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, ihnen auf Ver-
langen vorgelegt, dann von ihnen genehmigt und von ihnen und dem Notar eigen-
handig wie folgt unterschrieben worden:



