Urkundenrolle Nr.

Diese Urkunde ist durchgangig einseitig beschrieben

12018

Entwurf vom 30.01.2018

Verhandelt

zu Berlin-Wilmersdorf am

Vor mir, dem

Notarr

erschien heuie

1) Frau L
geb.am- -
wohnhaft

2) Herr o
geb.am’
wohnhaft

Die Beteiligten sind dem Notar von Person bekannt.

Der Beteiligte zu 2) handelt hier nicht im eigenen Namen, sondern als
alleinvertretungsberechtigter Vorstand flr die
Wohnbaugenossenschaft - - eG mitdem Sitzin



Der Notar bescheinigt aufgrund Einsicht am 2018 in das elektronische

Genossenschaftsregister des Amtsgerichts ~ass Herr

~_ alsalleiniger Vorstand der Wohnungsbaugenossenschaft ~ :G mit Sitz
in. ~_singetragen und somit alleinvertretungsbefugt ist.

Der Notar erliuterte das Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Die
Beteiligten bestéatigten vorab, dass weder der beurkundende Notar noch einer der
mit ihm beruflich verbundenen Anwélte in der durch die Beurkundung betroffenen
Angelegenheit auRerhalb des Notaramtes tétig ist oder war.

Die Beteiligten ersuchten den Notar um Beurkundung des nachfolgenden

Einbringungsvertrages nebst Auflassung.

§ 1 Grundbuchstand

Im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs von ” Blatt ~ des Amtsgerichts

1 ist folgender Grundbesitz eingetragen:

Ifd. Nr. 3:
Flur {Flurstiick  Geb&ude- und Freiflache ~_ miteiner GroBevon
gm.

Als Eigentlimer ist in Abteilung | eingetragen

Der Grundbesitz ist in Abteilung Il nicht und in Abteilung Ill wie folgt belastet:

§ 2 Sachstand

Die Beteiligte zu 1) beabsichtigt, ihren vorstehend bezeichneten Grundbesitz in die



Wohnbaugenossenschaft« G einzubringen.
Das Grundstlick ist mit einem........cccceevviiiiiiinicnenenn. haus bebaut.

§ 3 Grundsatz

Die Beteiligte zu 1. bringt das in § 1 bezeichnete  Grundstick in die
Wohnbaugenossenschaft -eG, , , ein und verduRert an die
Gesellschaft ihre Rechte an dem Grundstick.

Die Ubertragung durch die Beteiligte zu 1. an die Wohnbaugenossenschaft+
eG erfolgt mit schuldrechtlicher Wirkung auf den heutigen Tag. Insbesondere gehen
Besitz, Nutzen und Lasten, sowie die Gefahr des =zufalligen Untergangs des
Grundbesitzes mit dem heutigen Tage auf die Wohnbaugenossenschaft eG
Uber.

§ 4 Einbringungswert und Gegenleistung
1. Der Wert des Grundbesitzes wird wie folgt festgestellt:
Wert des Grundstiicks: EUR....................

Wert der Aufbauten/Haus: EUR..........cccovuee.et

2. Als Gegenleistung fir die Ubernahme des Grundbesitzes Ubernimmt die

Wohnbaugenossenschaft eG samtliche im Zusammenhang mit dem
eingebrachten Grundbesitz stehenden Darlehensverbindlichkeiten, welche derzeit mit
einem Betrag zur Héhe von , Euro per 31.12.201. valutieren.

ggfs.:

Sofern die (bernommenen Darlehen den gemaf Absatz 1 festgestellten Wert der
eingebrachten Immobilie nicht erreichen, erfolgt die Einbringung gegen Zahlung eines

Betrages von EUR........oocoiiiiiie an die Beteiligte zu 1), der gestundet wird.

Die Wohnbaugenossenschaft eG stellt die Beteiligte zu 1. von allen
Ubernommenen Darlehnsverpflichtungen frei. Die Beteiligte zu 1. tritt an die
Wohnbaugenossenschatft eG alle Eigentlimerrechte aus dem (ibertragenen
Grundbesitz ab, insbesondere solche auf Ldschung der Grundpfandrechte. Sofern die
Grundpfandglaubigerin  einer befreiende Schuldibernahme in dinglicher oder



schuldrechtlicher Hinsicht nicht zustimmt, wird die Wohnbaugenossenschaft
eG die Beteiligte zu 1. im Innenverhaltnis von allen Anspriichen im Zusammenhang mit

dem eingebrachten Grundbesitz freistellen.

§ 5 Gewahrleistung

Der Beteiligte zu 1. Gbernimmt keine Gewahrleistung fir die Grofe, Giite oder
Beschaffenheit des Grundbesitzes. Insbesondere werden keinerlei Gewahrleistungen im
Zusammenhang mit etwaigen Ertragsaussichten des Objektes (ibernommen.

Die Wohnbaugenossenschaft - eG verpflichtet sich, die Beteiligte zu 1) von allen
vorgenannten Darlehensverpflichtungen ggf. im Innenverhaltnis freizustellen.
DerBeteiligte zu 1. tritt sdmtliche Rechte auf Léschung und Rickibertragung der den
Darlehen zugrundeliegenden Grundschulden an die Wohnbaugenossenschaft

eG an.
§ 6 Eintritt in laufende Vertrage

Die Gesellschaft tritt mit dem heutigen Tag anstelle des Erschienenen in alle Vertrage,
Vertragsangebote oder dhnliche Rechtstellungen der eingebrachten Grundstlicke ein.
Insbesondere  tritt die  Gesellschaft in die bestehenden  Mietvertrage,

Versorgungsvertrage, Versicherungsvertrage und ahnliches ein.

§ 7 Auflassung

Die Beteiligte zu 1) und der Beteiligte zu 2) fir die Wohnbaugenossenschaft
eG, | , erklaren sodann die Auflassung wie folgt:

Wir sind uns dariiber einig, dass der in § 1 dieser Urkunde naher bezeichneten

Grundbesitz von ~ auf die Wohnbaugenossenschaft G mit

Sitzin ~ lbergehen soll.

Wir bewilligen und beantragen die Eintragung der Rechtsinderung im Grundbuch von

§ 8 Kosten, Beauftragung des Notars

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung, insbesondere die Grunderwerb-
steuer und die Betreuungsgebiihren gemafl GnotKG tragt die Wohnbaugenaosenschaft
~ eG. Solche Kosten, die in der Person der Vertragsparteien oder ihrer



Vertreter beim Abschluss des Vertrages oder bei der Erfillung/Durchfiihrung des
Vertrages entstehen, tragt jede Vertragspartei selbst.

Der Notar wird mit der Durchfiihrung des Vertrages beauftragt. Insbesondere ist er be-
auftragt, die erforderlichen Genehmigungen und Bescheinigungen einzuholen und mit
Wirkung fiir und gegen die VertragschlieRenden entgegenzunehmen,

Er wird ermachtigt, sdmtliche zur Durchfiihrung des Vertrages erforderlichen Antrage
- auch aus etwa weiter in diesem Zusammenhang errichteten Urkunden - einzeln und

unabhangig voneinander zu stellen und auch wieder zurickzunehmen.

Jeder Beteiligte hat die von ihm zu entrichtenden Gerichtskosten sofort nach Aufforde-
rung zu zahlen. Bei Verzégerung der Zahlung gelten Vertragsanspriiche als zu dem
Zeitpunkt entstanden und féllig, an dem bei ordnungsgeméafBer Zahlung die Entstehung
oder Falligkeit eingetreten ware. Mit diesem Zeitpunkt treten auch die gesetzlichen Ver-

zugsfolgen ein.

§ 9 Vollmachten

Durchfiihrungs- und Erganzungsvollmacht

Die Beteiligten bevolimachtigen die Angesteliten des Notars
und |

samtlich dienstansassig ... Jeeinzeln und un-
ter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, samtliche Erkldrungen -
abzugeben, insbesondere Eintragungen im Grundbuch zu bewiligen und
Eintragungsantrage zu stellen und auch wieder zuriickzunehmen, Anderungen und

Ergénzungen dieses Vertrages zu erkldren und zwar auch hinsichtlich der Auflassung.

Die Vollmacht gilt (iber den Tod hinaus. Sie erlischt mit der Umschreibung des Eigen-

tums auf die Wohnbaugenossenschaft: eG.

Von dieser Vollmacht darf nur zur Urkunde des beurkundenden Notars oder dessen
Vertreters und unter dessen alleiniger Verantwortung und Antragstellung Gebrauch
gemacht werden. Die Bevollméchtigten werden von der personlichen Haftung
freigestellt. '

Als nicht vom Grundbuchamt zu priifen wird bestimmt, dass die Bevollmachtigten von
der vorstehenden Vollmacht nur Gebrauch machen dirfen, soweit dies zur Durchfiih-



rung dieses Vertrages im weitesten Sinne und auch aus etwa weiteren in diesem Zu-
sammenhang errichteten Urkunden und ggf. zur Rickabwicklung nach pflichtgemafem

Ermessen des Notars erforderlich ist.
§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, soll der ibrige
Vertragsinhalt davon nicht beriihrt sein. Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksame
Bestimmung durch eine andere wirksame Bestimmung zu ersetzen, die der unwirksamen
Bestimmung in rechtlich wirksamer Weise wirtschaftlich mdoglichst nahe kommt und
geeignet ist, das Vertragsverhéltnis zum gewlinschten Erfolg zu fuhren.

§ 11 Belehrungen
Der Notar hat die Beteiligten ausdricklich auf folgendes hingewiesen:

1. Die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn die steu-
erliche Unbedenklichkeitsbescheinigung {ber die Zahlung der Grunderwerbsteuer
sowie das Negativattest der zustdndigen Baubehoérde dariber vorliegt, dass Vor-
kaufsrechte nach dem Baugesetzbuch und landesrechtlichen Bestimmungen nicht
bestehen oder ausgelibt werden.

ggfs.
2. Der Einbringungsvertrag bedarf nach der Grundstlicksverkehrsordnung der

Genehmigung durch das zustdndige Landratsami. Bis zur Erteilung der
Genehmigung ist der Vertrag schwebend unwirksam. Ohne die Genehmigung nach
der Grundstiicksverkehrsordnung kann die Eigentumsumschreibung im Grundbuch
nicht vorgenommen werden.

3. Der VerduBerungsgegenstand unterliegt bis zur Eigentumsumschreibung der
Verfigungsgewalt der Beteiligten zu 1) und der Haftung fiir dessen
Verbindlichkeiten. Die erklarte Auflassung begriindet schon jetzt Rechte der
Wohnbaugenossenschaft = - eG, die ihrerseits der Haftung flr dessen
Verbindlichkeiten unterliegern.i

4. Der Veraduflerungsgegenstand kann fir im Grundbuch eingetragene Belastungen bis
zu deren Ldschung, fiir Erschlieungsbeitrdge und Riickstdnde an 6&ffentlichen
Lasten haften. Alle Beteiligten kénnen gemeinsam fUr Grunderwerbsteuer und
Kosten haften.



5. Nicht beurkundete Abreden sind unwirksam. Unrichtige oder unvollstandige Angaben
insbesondere hinsichtlich eines zu ausbedungenen Kaufpreises oder sonstiger
Gegenleistungen fiihren in der Regel zur Nichtigkeit des gesamten Verirages. Die
Beteiligten versichern die Richtigkeit und Vollstandigkeit der beurkundeten Angaben.

Der Notar hat in steuerlicher Hinsicht keine Beratung erteilt und war hierzu nicht beauf-
tragt. Die Beteiligien entbinden den Notar von jeglicher Haftung fir infolge dieser Ur-

kunde etwa eintretende von ihnen aber nicht gewiinschte steuerliche Folgen.

Die Beteiligten erteilen dem Notar die Zustimmung zur Speicherung und Verarbeitung
der mit dieser Verhandlung zusammenhangenden Daten, insbesondere Adressen, Ge-
burtsdaten und -orte, Berufe, Bankverbindungen sowie Eintragungen im Grundbuch
und Handelsregister.

Das Protokoll ist den Beteiligten vom Notar vorgelesen, von den Beteiligten genehmigt
und eigenhandig unterschrieben worden:

-Notar-



