Nummer der Urkundenrolle fiir 2018
- Durchgehend einseitig beschriebene Urschrift -

EINBRINGUNGSVERTRAG

*7 Verhandelt

7
Ty

Y,

am ..ceeveecnnneene.. 2018

Vor dem unterzeichneten Notar

GGA.17.268.000 20DSC -
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erschienen:

1. Frau
geboren am )
wohnhaft

ausgeW|esen durch lhren amtllchen Llchtblldauswels

- nachfolgend VerauRerer genannt -,

2. Her
geborenam
wohnhaft N /

ausgewiesen durch seinen amtlichen Lichtbildausweis.

Die Beteiligten erteilten dem Notar die Zustimmung zur Speis g und Verarbei-

tung der mit dieser Angelegenhelt zusammenhangenden @”/(BDSG) und erklar-
. ﬁakte einverstanden.

i
ge, ob eine die Mitwirkung an der Amtshandl /gzausschllersende Vorbefassung vor-
liege, wurde von den Erschienenen verneint. 7

%///// %

|
Der Erschienene zu 2. erklérte vgrab Z//

“,

Ich gebe meine nachstehe/,,;é. n*Erklarungen nicht im eigenen Namen ab, sondern

P

als alleiniges und VC}/U ’de ’eschrankungen des § 181 Alt. 2 BGB befreites Vor-
standsmitglied der ////;
/,, ////////

__ WOHNGENOSSENSCHAFT eG

étragen im Genossenschaftsreglster des Amtsgenchts Charlottenburg

/ GnR B,

- nachstehend Erwerber genannt -.

Aufgrund Einsicht in das elektronische Genossenschaftsregister des Charlot-

tenburg unter GnR ~ 3am............. bescheinige ich, dass:

— dort die Firma: - WOHNGENOSSENSCHAFT eG mit Sitz in Berlin
verzeichnet ist;

— dort Herr =z alleiniges und von den Beschrénkungen des § 181

BGB Alt. 2 befreites Vorstandsmitglied eingetragen ist.
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Bei dem Erwerber handelt es sich um eine Genossenschaft nach deutschem Recht,
die bereits gegriindet und ins Genossenschaftsregister eingetragen wurde. Der Er-
schienene zu 2. ist durch Beschluss der Generalversammlung des Erwerbers am
29. Juni 2017 zum Vorstandsmitglied bestelit worden. Griindungsmitglieder sind die

Erschienenen und die Kinder der Erschienenen Frau , geborene
geboren am.............. wohnhaft ... und
Herr o geboren am ... . wohnhaft

Der Verdulerer hat dem Notar bereits seine Steuer—Identlflkatlonsnummer rmjge-
teilt. Der Notar wies darauf hin, dass er im Rahmen der Vertragsabw%ﬁjﬁg ver-

//

pflichtet ist, die beurkundete Grundstiicksverduflerung dem zustandg //manzamt
anzuzeigen und hierbei die Steuer-ldentifikationsnummer mltzutellep /

/f////

\\\\

\
W}

.\\
\\\\\

VerauRerer und Erwerber werden nachstehend auch gemgil s Vertragspartei

////// ”////

oder Vertragsparteien genannt. A

4
Y, b

Vi ’@
&y
Der Notar wies auf § 17 Abs. 2a BeurkG hin, wona@ /e// Text des Rechtsgeschéfts

zwei Wochen vor der Beurkundung den Ers /c),/gle@wen zur Verfigung gestellt wer-
den soll. Die Erschienenen erklarten, am 21 ‘Dezember 2017 vom amtierenden
Notar einen Vertragsentwurf erhalten U}'ld bis zum Beurkundungstermin somit einen

L

ausreichenden Priifungszeitraum gghabt zu haben.

%2

L)
Die Erschienenen - handelng/ d, v ’%mgegeben - baten den amtierenden Notar um
Beurkundung der folgende/%@)dérungen
/ /// //

///////
Grundbuch- und Sachstand

\\\\

\

1. rtm /b/l.’l/ch des Amtsgerichts ist der VerduRerer
9 heigentiimer des nachbezelchneten Grundbesitzes eingetragen:

//% Nr. 1: Gemarkung , Gebdude- und Freiflache An

der B S mlt einer grundbuchlichen GroRRe von

gm, sowie Flur ~ Gebéude- und Freiflache An der.

- mit einer grundbuchlichen GréRe von

- nachstehend gemeinsam Grundbesitz genannt -.
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Das Flurstuck st unbebaut, das Flurstick it bebaut mit einem Mehr-
familienhaus.

2. Der Notar hat das elektronische Grundbuch am 2. November 2017 und einen
Aktualitatsnachweis am Tag der Beurkundung eingesehen. Der Grundbuch-
stand ist demnach folgender:

Abteilung I

ifd. Nr. 1 - 2b: geldscht

Ifd. Nr. 3: B _

Abteilung II:

Ifd. Nrn. 1 - 2: geléscht

Ifd. Nr. 3: Wohnungs- und Mitbenutzungsrecht fir
~ geb.am ”léschbar be
Rang nach Abt. 11l/5 \

Abteilung III:

Ifd. Nrn. 1 - 4: geldscht &

Ifd. Nr. 5: 50.000 EUR Grundschuld zﬁit/ lef zu funfzigtausend Euro

fur - S R,
% sten Jahrllch 5 / benlelstung elnmahg, vollstreckbar
nach § 800 ZPQ, Rang vor Abt. Il/3.

l.
Grundsatz

Ve .
Wy
wd

Ver bringt den in Abschnitt A. genannten Grundbesitz in den Er-
nem Kaufpreis von 350.000,00 Euro mit Stichtag zum 1. Januar

Wy

2018 wd@ 00 Uhr, (Einbringungsstichtag) zu Alleineigentum ein.

//

/ % ie in Abteilung Il zur ifd. Nr. & elngetragene Grundschuld in Héhe von
50.000,00 Euro valutiert zum 12. Oktober 2017 noch mit einer Darlehensvaluta
von 42.524,58 Euro. Der Erwerber verpflichtet sich, den VerauRerer von jegli-
cher Inanspruchnahme durch den Glaubiger mit sofortiger Wirkung freizustellen
hinsichtlich aller durch das von ihm @ibernommene Grundpfandrecht gesicher-
ten Verbindlichkeiten und zwar nach dem Inhalt der Darlehensvereinbarungen,
Schuld- und Bestellungsurkunden mit Zinsen und allen sonstigen Nebenleis-
tungen einschlieBlich eventueller Tilgungsstreckungsdarlehen, auch soweit die-
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se Verbindlichkeiten durch Schuldversprechen oder durch Schuldanerkenntnis
gesichert sind.

Dieser noch valutierende Darlehensbetrag in Héhe von 42.524,58 Euro wird mit
dem vereinbarten Kaufpreis in H6he von 350.000,00 Euro verrechnet, so dass
nunmehr ein Restkaufpreis von 307.475,42 Euro vom Erwerber an den Verau-
Rerer zu leisten ist.

2. Der Restkaufpreis fir den Grundbesitz betragt nunmehr

\

SR
N
o
o

307.475,42 EUR S
(in Worten: drelhundertS|ebentausendV|erhundertfunfund&ebmgﬁ’zf%)g Euro)
auf die Gefahren
| bestanden die

N

Der Restkaufpreis ist fallig zum ................... Der Notar h%/g
einer ungesicherten Kaufpreiszahlung hingewiesen. Gt ,/ /G/h
Vertragsparteien auf die Beurkundung. N

Inhaber:
IBAN:

BIC:
Bankinstitut:
Zweck:

Py

oder eine andefe

' dem Erwerber vom Ver&uBerer zu einem spateren Zeit-
T
punkt sclyfﬁ

| chh mitzuteilende Bankverbindung. Den Eingang des Kaufprei-
VerauRerer dem amtierenden Notar unverziiglich schriftlich an-

////
/ @Jjérner kann dem amtierenden Notar die Zahlung des Kaufpreises auch vom

/ Erwerber durch schriftiche und unterzeichnete Bankbestatigung Uber die
Ausfuhrung der Zahlung nachgewiesen werden.

Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist nicht die Absendung des Geldes,
sondern die Gutschrift mageblich. Eine vorfillige Zahlung des Kaufpreises
ist dem Erwerber gestattet.

Zahit der Erwerber den Kaufpreis bei Falligkeit ganz oder teilweise nicht, ist
er zur Zahlung eines Verzugszinses in' Hohe von 5 % Jahreszinsen tber
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dem jeweiligen BGB-Basiszinssatz verpflichtet. Die Geltendmachung eines
weitergehenden Schadens wird hierdurch nicht ausgeschlossen.

4. Der Erwerber unterwirft sich bereits jetzt wegen der Kaufpreisschuld von
350.000,00 EUR (in Worten: dreihundertfiinfzigtausend Euro) nebst 5 % Jah-
reszinsen Uber dem jeweiligen BGB-Basiszinssatz ab dem Datum der voll-
streckbaren Ausfertigung der Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermé-
gen; die Angabe des Zinsbeginns erfolgt zur Wahrung des vollstreckungs-
rechtlichen Bestimmtheitsgrundsatzes. Der amtierende Notar wird angewie-

A

sen, dem Veraurserer volistreckbare Ausferhgung zu erteilen, jedo ﬂ%erst
richtlichen Verfahren verbunden.

Der Erwerber ist gegeniiber dem Verauf&er/ér/ erpflichtet, den Grundbesitz zuriick

zu ibertragen, wenn ein Rilckforderur sgrund eintritt und die Rickforderung ver-
tragsgemal, d.h. binnen zwolf Moya;en ﬂach Kenntnis vom Rickforderungstatbe-
stand und in notariell beglaublg;er Fg}ﬁn erklart wird. Das Rickforderungsrecht ist

nicht Gibertragbar.

Ein Ruckforderungsg/u
/////

% //////
a) den Vertrags@esﬂz ganz oder teilweise ohne schriftliche Einwilligung des Ver-

auBerer (@zw seines gesetzllchen Vertreters oder Bevollmachtlgten) verdu-

bj/ %/on Zwangsvollstreckung in den Vertragsbesitz betroffen ist, sofern die Mai3-
nahme nicht binnen zwei Monaten aufgehoben wird,

¢) inInsolvenz féllt, die Eréffnung des Verfahrens mangels Masse abgelehnt
wird, oder er die Vermdégenserklarung abgibt.

Der Erwerber hat im Grundbuch eingetragene Rechte in Abt. Il und Il dinglich und
persodnlich zu iibernehmen, soweit sie im Rang vor der nachstehend besteliten Auf-
lassungsvormerkung eingetragen sind. '



Seite 7

Aufwendungen aus dem Vermégen des Rickibertragungsverpflichteten werden -
maximal jedoch bis zur Hohe der noch vorhandenen Zeitwerterhéhung - gegen
Rechnungsnachweis erstattet bzw. durch Schuldiibernahme abgegolten, soweit sie
nicht nur der Erhaltung des Anwesens im derzeitigen Zustand, sondern der Verbes-
serung oder -Erweiterung des Anwesens gedient haben und mit schriftlicher Zustim-
mung des Berechtigten oder seines Vertreters durchgefilhrt wurden. Im Ubrigen
erfolgt die Rucklbertragung unentgeltlich, also insbesondere ohne Ausgleich fiir
geleistete Dienste, wiederkehrende Leistungen, Tilgungen, geleistete Zinsen, Ar-
beitsleistungen, oder die gezogenen Nutzungen. Hilfsweise gelten die geset%[%(:hen
Bestimmungen zum Rucktrittsrecht. :

N\
3

9,

Zur Sicherung des bedingten Ruckubertragungsanspruchs nach vw%gé

-,

{lbung eines vorstehend eingerdumten Rickforderungsrechtes be%/stel
Erwerber zugunsten des vorgenannten VerduRerers eine

am Vertragsbesitz und

%
deren Eintragung im Grundbuch. Der:Notar wird angewiesen, diese bis auf weiteres

nicht zur Eintragung zu beantragen. Vormerkung ist als Sicherungsmittel auflé-

Y
277

WY

send befristet. Sie erlischt mit /;/;e%?od des Veraulerers.

N

und 2. vermietet jst,

2 4
. S .
» //// R . . .
Dem Erwerber ISt% béke@ﬂ dass der Vertragsbesitz u. a. an die Erschienenen zu 1.
: Yy

Der Veréu

Einbr@j sstichtag an fallig werden, ab. Der Erwerber nimmt diese Abtretung an.
E% wverber ist ermachtigt, den Mietern die Abtretung anzuzeigen und vom Ein-

brég/@/ngsstichtag an alle Rechte aus den Mietverhéltnissen geltend zu machen.

S

Der Veraulerer versichert, dass Vorkaufsrechte durch Mieter nicht bestehen. Der
Notar erlauterte die Bestimmungen des § 570 b BGB und § 2 b WoBindG.
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liL
Besitziibergang

Der mittelbare Besitz, Nuizen und die laufenden Lasten und die Verkehrssiche-
rungspflicht gehen auf den Erwerber ab dem Einbringungsstichtag tiber.

Iv.
Rechte des Erwerbers bei Mdangeln

\\\\\\\

/

1.
Der VerauRerer haftet flir ungehinderten Besitz- und Elgentumsubergan% ?/fur
Freiheit von im Grundbuch eingetragenen Rechten Dritter auller solcgen die der
Erwerber Ubernommen hat. Der Verduferer garantiert, dass fur den/v Srira

ragsbesitz
keine Ruckstédnde an Steuern und sonstigen éffentlichen Lasten gnd /%gaben be-
stehen.

2.
Der VertragsbeSItz wird in seinem derzeitigen Zusta/ / raufert. Anspriiche und
Rechte des Erwerbers wegen Sachmangeln Jeder/ﬁﬂ"%/erden hiermit ausgeschlos-
sen, soweit dies gesetzlich zuldssig ist. Die gll%%ﬁ( fur alle Anspriiche auf Scha-
denersatz. Unberthrt bleibt jedoch eine Haf{ /ur Vorsatz oder Arglist.

\\\\\

auf den Erwerber uber,gebe%und werden von diesem Ubernommen. Dies gilt insbe-
sondere flr alle beée% chen Dauerschuldverhiltnisse, wie Miet-, Leasing-, War-

i

///rungsvertrage Die Vertréage sind dem Erwerber bekannt.

it erkung zum vorgenannten Zeltpunkt anstelle des VeraulRe-

Die im Betrieb des Verdulerers entstandenen Verbindlichkeiten werden nach Mal3-
gabe der nachstehenden Regelungen vom Erwerber schuldbefreiend tibernommen.
Fiir ab heute begrindete Schulden gilt dies nur, wenn der Erwerber ihnen zustimmt
oder wenn diese im Rahmen eines ordnungsgeméafen Geschaftsganges begriindet
werden. '
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Uber samtliche auf den Erwerber libergehenden Verbindlichkeiten wird zum Ein-
bringungsstichtag eine Kreditorenliste angefertigt. Alle darin ausgewieSenen Ver-
bindlichkeiten werden vom Erwerber Ubernommen. In die Kreditorenliste werden
folgende zum Einbringungsstichtag bestehenden Verbindlichkeiten tbernommen:

= Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten, die zum 12. Oktober 2017 in Hohe
von 42.524,58 Euro valutieren abzlglich der weiteren bis zum Einbringungs-
stichtag zu erfolgenden Tilgungen,

= Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen,

= sonstige Verbindlichkeiten.

/bel der

- ~die durch die in Abscbnltt%dleser Ur-
kunde naher bezelchnete Grundschuld abgeSIcher’t ist, zur weit )/erzmsung und
Tilgung. 47

///y/ /

Der Erwerber Gbernimmt in Hohe des Be ég }der tbernommenen Grundschuld
nebst Zinsen und etwaigen Nebenlels/tungen gegenuber dem Darlehensgeber die

Klargestellt wird, das/s de"éﬁtverber keine privaten Verbindlichkeiten des Veraulle-

rers Ubernimmt. //////
¢, w

V.
Vormerkung

Auf e%g _Absicherung durch die Eintragung einer Eigentumsiibertragungs-
V% rd;uﬁg zu Gunsten des Erwerbers wird nach eingehender notarieller Belehrung
Ttet.
V1.
Einigung.

Die Vertragsteile sind sich Gber den vereinbarten Eigentumsiibergang an dem Ver-
tragsbesitz nach Abschnitt A. auf den Erwerber einig (Auflassung) und bewilligen
und beantragen die Eintragung der Rechtsdnderung in das Grundbuch.
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C.
Schlussbestimmungen

L
Bestimmungen (iber Wirksamkeit und Vollzug, Beleihungsvollmacht

1. :
Es wird gebeten, den Beteiligten und dem Notar Vollzugsmitteilung zu geben.
2,
Der VerauRerer erklart, dass das beurkundete Rechtsgeschéaft keinen wesentl@hen
Vermdgensanteil betrifft. Vorsorglich erteilt der Erschienene zu 2. als Eh%egat .seine

Zustimmung. /w D
3. _
a) Verduflerer und Erwerber bevollméachtigen hiermit die/

des amtierenden Notars,

- ’7/,,’7 Uy -7 -
alle dlenstansa33|g bei de/ a tlerenden Notar

Yy

%

und zwar jeweils einzeln unﬁwn ér Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB sowie mit der Bét%ms Untervolimacht zu erteilen, eventuell er-
forderliche oder zweck }lge Ergdnzungen des Verirages zu erklaren,
Grundbuchantrage /f,ym ie Vertragsparteien zu stellen und Bewilligungen zu
erteilen fir dlc;/,/ ] :tzéé’ung Léschung und Ranganderung von Rechten aller

Art in Abtellu‘mg Il und Il des Grundbuches sowie mogliche Schreibfehler
>//

///////

dieser Urktinde zu berichtigen.

ordnungsgemafe Verwendung der Volimacht haftet der Notar, vor dem nur
allein bzw. seinem amitlich bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden
und der nur Antrage aus diesem Vertragsverhiltnis stellen darf.

d) Der amtierende Notar wird mit der Durchfihrung dieses Vertrages beauf-
tragt, insbesondere Genehmigungen, Volimachtsbestatigungen, Vollzugsmit-
teilungen des Grundbuchamtes, die fur die Lastenfreistellung erforderlichen
Erkldrungen wie Léschungen, Pfandfreigaben und Rangricktritte unter An-
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gabe des Kaufpreises fiir sie einzuholen - ohne fiir die Erteilung einzustehen
- und entgegenzunehmen.

Alle vorgenannten Erklarungen sollen spatestens mit Eingang bei dem am-
tierenden Notar den Vertragsparteien als mitgeteilt gelten und damit rechts-
wirksam sein.

Der amtierende Notar wird bevollmachtigt, die Vertragsparteien im Grund-
buchverfahren uneingeschrankt zu vertreten, insbesondere alle zum Valizug

%ﬂj}en

Der VerduRerer bevolimachtigt den Erwerber, auch bereits vor & ;);umsum—
schreibung Grundschulden bis zu 310.000,00 Euro mit ZlnseQ uné}/l\lebenlels-
tungen in beliebiger H6he zur Eintragung in das Grundbuchs @; dem beurkun-
denden Notar oder dessen amtlich bestellten Vertreterzy/@g% illigen und zu be- -
antragen und dabei beziiglich der Grundschuiden /ﬁ%g%@elllgen Eigentumer
der sofortigen Zwangsvollstreckung gem. § 800 ZP/Z

in'den Grundbesitz zu un-
terwerfen und Rangbestimmungserkldrungen ati

des Vertrages erforderlichen Erklarungen abzugeben und Antrége zy

/

Die Volimacht wird insoweit elngeschré/ék /als der Veraulerer keine persoénli-
che Haftung gegeniiber den Glauglgern u{ernlmmt Die Beachtung dieser Ein-
schrankung ist dem Grundbucl)a@t Hicht nachzuweisen.

v

Die aufgrund dieser Bela/g ingsvolimacht entstandenen Belastungen Uber-
nimmt der Erwerber mif'E /|gentumsumschre|bung auch zur dinglichen Haftung.

Alle hieran bis d%J;E egf tandenen Elgentumerrechte und Ruckgewahranspru-

PN

ors
/ aﬂs SIchergestelIt ist, dass die Grundpfandrechte ausschliefllich Mittel SIchern

/@%(e zur Zahlung des Kaufpreises verwendet werden. Das Grundbuchamt hat

diese Voraussetzung nicht zu prifen.

Zur Sicherstellung vereinbaren die Vertragsparteien, dass der Erwerber die
Zahlungsanspriiche, durch die Grundpfandrechte erstmals valutiert werden, bis
zur Kaufpreishthe an den VerauBRerer mit der Magabe abtritt, sie zur Zahlung
des Kaufpreises nach Abschnitt B dieses Vertrages zu verwenden und die
Grundpfandrechtsgladubiger anzuweisen, diesen Betrag auf das Konto des Ver-
dullerers nach Abschnitt B | Ziffer 2 zu leisten. Deshalb dirfen Gldubiger so
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bestellter Grundpfandrechte diese bis zur vollstindigen Zahlung des Kaufprei-
ses nur als Sicherheit fir Zahlungen auf den Kaufpreis verwenden. Der Grund-
schuldglaubiger darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit verwerten o-
der behalten, als er tats&chliche Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kauf-
preisschuld des Erwerbers geleistet hat. Wenhn der Kaufvertrag notleidend wird
oder riickabgewickelt werden muss, hat der Glubiger Zug um Zug gegen
Ruckzahlung der von ihm an den VeréuRerers bzw. an abzulésende Glaubiger
ausgezahlten Betrdge mit den zwischenzeitlich auf den ausgezahlten Darie-
hensbetrag aufgelaufenen Zinsen und etwaigen Nebenleistungen (msg/ amt
jedoch nicht mehr als der Kaufpreis) eine Léschungsbewilligung zu ertellen%,

%,
| A

Bis zur Eigentumsumschreibung entstandene Elgentumerrechtgf//u
/

Rechte an den Grundpfandrechten - insbesondere auf Ruckubertr%ung wer-
den an den Erwerbers - be| mehreren als Berechtlgten zu gle /cben Teilen - un-

enthalten:

///

////’////

.per Glaubiger dieses Grundpfandreé’% %lrd darauf hingewiesen, dass im
Einbringungsvertrag iber den Gru;ndbeSItz vom ... UR-Nr. ... des Notars

- Abschnitt C}i Ziffer 3 e) - Abtretungen vorgenommen wur-
den weitere Slcherungsabr;eden%etroffen wurden, die Zweckbestimmung ein-
geschrankt wurde und dle;a;gemelne Zweckbestimmung erst gilt, wenn der
Kaufprels fiir den Gr% esntz an den Veraullerers bezahlt wurde, spétestens

£
LI

mschrelbung

il.
Hinweise

chen Folgen, insbesondere auch nicht fir die Verwirklichung von den Beteiligten
erwarteter steuerlicher Vorteile, soweit dieser Haftungsausschluss gesetzlich zulas-
sig ist.

2.
Der Notar wies die Erschienenen darauf hin, dass das Eigentum auf den Erwerber
erst mit Umschreibung des Eigentums im Grundbuch Gbergeht und dass eine Um-
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schreibung erst dann erfolgt, wenn die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamts vorliegt.

3.

Der Notar wies ferner darauf hin, dass

a) der Vertragsbesitz fir im Grundbuch eingetragene Belastungen und flr Er-

schliefungsbeitrdge und Riickstdnde an é6ffentlichen Lasten haften kann so-
wie '

b) der Vertragsbesﬂz bis zur Elgentumsumschrelbung der Verfi rf

%
Y W,
////‘., Y,
. 7,

Kosten und Steuern 4 £ /

350.000,00 Euro.

= die Beteiligten (]éw;/ /Fs eine beglaubigte Abschrift),
= das Fmanzarg’t%; Grunderwerbsteuerstelle — (eine Abschrift),

= das Amtsgéﬁaﬁht Hof — Grundbuchamt (eine beglaubigte Abschrift)
f/andrechtsglaublgenn (eine Abschrift zu Handen des Veraulierers)

m so%ﬁ/ e%fur den Vollzug zu informierende Stellen — (eine Abschrift)

%

/’/

Die Niederschrift ist den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, ihnen auf Ver-
langen vorgelegt, dann von ihnen genehmigt und von ihnen und dem Notar eigen-
handig wie folgt unterschrieben worden:



